
香港房地產市場透視

樓宇市場動向
香港 2017年第一季度

市場概覽

大額交易 (成交金額逾1億港元) 成交量與總成交金額

(10億港元 )

 

圖1

資料來源: 戴德梁行研究部
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市場熱點

• 香港房地產市場第一季度稍為緩和，超逾1億港元
的成交金額及成交數字分別錄得按季跌幅38%及
35%。

• 市場對酒店物業需求強勁，本季度有五宗酒店物業
易手成交。

• 內地發展商於第一季度繼續主導住宅賣地市場，三
幅分別位於啟德及鴨脷洲住宅用地均由中資機構奪
得，合共涉資298億港元。

• 第一季度全幢寫字樓物業的成交數字有所回落，以
至寫字樓物業的投資總額錄得按季跌幅83%。但本
季度分層寫字樓仍然錄得多宗破呎價記錄的成交，
可見寫字樓物業仍受投資者青睞。

• 零售指數利好，投資者亦逐步回歸核心購物區，本
季度零售店舖成交數字對比上季持平。

• 預計寫字樓物業繼續受投資者青睞，尤其供應有限
及租金持續上升的中區寫字樓最為被注視。



市場趨勢

經濟概覽

圖 2

甲級寫字樓資本值 (港幣/平方呎) 

資料來源: 戴德梁行研究部

圖 3

成交金額逾1億港元的住宅買賣: 總成交金額
(百萬港元) 與成交量

 

資料來源: 戴德梁行研究部

資料來源: 政府統計處

表 1

經濟指標
Q3 16 未來

一年展望
Q4 16

GDP 增長

CPI 增長

失業率

1.7%

2.4%

3.4%

1.9%

1.2%

3.3%
 

本港經濟在第四季度按年增長3.1%，累計全年經
濟增長1.9%，就業市場表現平穩，失業率維持在3.3%
水平，消費物價指數按年增長放緩至1.2%。

寫字樓概覽
第一季度全幢寫字樓物業的成交數字有所回落，相

關的投資總額錄得按季跌幅83%。但本季度仍錄得的
多宗破記錄分層寫字樓成交。其中，中區皇后大道中
9號的細單位以1.46億售出，刷出每呎 39800 港元的
新 記 錄 ， 以 至 中 區 的 投 資 總 額 於 第 一 季 按 季 躍 升
10.1%。此外，新世界發展以77.9億港元奪得位於長
沙灣的商業用地(新九龍內地段第 6505 號)，該物業的
樓面地價約每呎 7808 港元，可見市場對寫字樓物業
仍抱樂觀態度。

住宅概覽
再者，中資機構於第一季度壟斷賣地市場，本季政

府賣地計劃中3幅用地均由中資地產商奪得。其中海
航集團再投得兩幅啟德發展用地，所涉金額合共130
億港元。連同先前所奪得的兩幅用地，續成為啟德發
展區的大地主，預計會建成3000個單位。此外，合景
泰富與龍光地產聯手以破記錄169億元投得鴨脷洲住
宅用地(鴨脷洲內地段第136號)。有見市場氣氛熾熱，
其他發展商紛紛推出新盤。長江實業推出其位於馬鞍
山的星漣海；而新鴻基地產則推出其位於九龍西的匯
璽，兩者均受買家及投資者青睞。

商舖概覽
此外，訪港旅客人數較去年同期增加，投資者於是

逐步回歸零售市場。當中泓富產業信託以8.857億港元
(每呎11500港元)沽出三層位於海名軒零售商用物業，
較為市場矚目。據了解買家為本地投資者，該買家近
日續以12億港元(每呎15000港元)放售，倘若成功出售
該物業，則可在短時間獲利30%。
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 市場展望

 

縱使中區寫字樓市場空置率不高及租金持續上升，
預期投資者仍然會密切留意該區供應。此外，市場相
信首季推出的美利道多層停車場用地會引起激烈競爭
及創出新高價。本地媒體預計該幅於2017年5月截標
的用地可望以約163億至186億港元成交 (每呎35000
至40000港元)。

隨著旅遊業逐漸復甦，加上一線街的店舖租金漸見
平穩，相信會吸引投資者回歸零售市場。相信當中所
帶動市場氣氛並不局限於核心區，期望其他區域如元
朗及屯門亦會錄得租金增長。

表 2

2017年第一季度主要投資成交  

物業 買家 賣家 行業 售價
(港幣億元)

山頂普樂道1-3號屋地

觀塘麗東酒店，觀塘偉業街163號

仁孚香港仔車廠，香港仔黃竹坑道36號

山頂聶歌信山道8號 1號洋房

海名軒基座3層商業樓層，紅磡環海街11號

啟光商業大廈，灣仔駱克道332-335號

Brown Rosamond
Annis 1/2 2,800

2,248

1,560

1,080

886

410

高浩發展

本地買家

帝國集團

巨勝控股

本地買家

金朝陽集團

恒基地產

仁孚行

會德豐地產及南豐集團

泓富信託

本地買家

豪宅

酒店

貨倉及工廈

豪宅

商舖

寫字樓

中資地產商及投資者未來仍然對本地房地產投資與
賣地市場抱樂觀態度，其中美利道多層停車場用地以
及多

幅位於啟德的用地都會成為中資投資者必爭之地，
以擴大旗下於本港的市場佔有率。
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